
Retour d’expérience DPE-M
Synthèse issue d’une mission de benchmark sur le DPE et d’une 

thèse professionnelle de Mastère Spécialisé de 2020

Objet de la thèse: Dans quelle mesure le Diagnostic de Performance 
Energétique (DPE-M) représente-t-il un levier efficace de la politique 

énergétique territoriale en Martinique en vue d’une meilleure performance 
énergétique des bâtiments ?
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ANALYSE TECHNIQUE COMPARATIVE

DPE-M vs DPE-G et DPE
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II. Périmètre, format et contenu du DPE-M vs DPE-G et DPE

III. Méthodologie de calcul des indicateurs DPE-M vs DPE-G
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Historique et contexte des DPE

 DPE : transposition en droit français en 2004 d’une directive 
européenne de 2002

 Mis concrètement en application en 2006, pour la France hexagonale 
uniquement au départ

 Objectifs: 

• Informer le futur propriétaire ou locataire sur la consommation 
énergétique du logement

• Sensibiliser le futur propriétaire ou locataire aux conséquences de 
sa consommation en énergie sur le climat de notre planète 

• Donner au futur propriétaire ou locataire des conseils pour 
maîtriser sa consommation
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Historique et contexte des DPE

FR

GP

MQ

2002

Création DPE-M

DPEG V.2013 DPEG V.2020

Création DPEG

2004

Directive UE imposant DPE

Transposition en Droit français

2006 2007

Création DPE et élargissements périmètre

Fiabilisation du DPE Loi ELAN

Nveau DPE

DPE opposable

Nvlles obligations 

annonces immobilières

Loi Energie Climat

Habilitation Energie Région MQ

Habilitation énergie Région GP

2009 2010 2011 2012 2013 2018 2019 2020 2021 2022



REX DPE-M

PARTIE I

Auteur: Sophie ROUVEL 7
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II. Périmètre, format et contenu du DPE-M vs DPE-G et DPE
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II

 Les bâtiments rafraîchis naturellement et/ou peu climatisés exclus du DPE-M

 Certaines typologies de bâtiments très énergivores (santé, hôtel, industries) 
exclus du DPE-M pour le neuf et l’existant (industrie)
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Périmètres comparés DPE-M / DPEG

EXISTANTNEUF

Non-RésidentielRésidentielNon-RésidentielRésidentiel

Bureaux, commerces, 

Etbl. d’enseignement 

ou santé, hôtels avec + 

de 50m2 climatisé

Bâtiments publics avec 

+ de 500m2

climatisé

Logement 

avec au 

moins 1 

chambre

climatisée

Bureaux ou 

commerce avec + 

de

50m2 climatisé

Logement avec 

au moins

1 chambre 

climatisée

DPE-M

Bâtiment soumis à la RTGDPEG
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Périmètre DPE (ancienne version avant juillet 2021)

EXISTANTNEUF

DPE LocationDPE venteDPE Construction

Logement (maison 

individuelle ou

logement situé dans un 

immeuble

collectif) ou d’un 

immeuble à usage

principal d’habitation 

mis en

location, sauf exception

Tout bâtiment ou 

partie de

bâtiment clos et 

couvert, quel que

soit l’usage 

(résidentiel ou non)

sauf exception

Tout bâtiment neuf 

ou partie

nouvelle de 

bâtiment pour

date de PC 

postérieure au 30 

juin 2007

DPE
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Durées de validité des DPE

DPEDPE-M et DPE-G

10 ans

3 ansNeuf

10 ansExistant
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Format et contenu DPE - M

EXISTANTNEUF

N-Rés.Résident.N-Rés.Résident.Rubriques

XXXXIdentification du bien1

XXXXBilan énergétique annuel (conso élec + émission ges)2

XXXXIndicateur conso énergétique + classement (de A à G)3

XX (sauf ecl)XX (sauf ecl)Indicateurs efficacité énergétique (clim, ECS, éclairage)4

XIndicateur de confort thermique5

XXConformité RT6

XXDéclaration méthode calcul de conformité RT7

XXXXCaractéristiques enveloppe, équipements et usages8

XXDétail non-conformité RT9

XXXXRecommandations d’amélioration énergétique10

XXXXSource d’informations pour les recommandations11

XXXXDate prochaine inspection système de climatisation12

XXLa source d’information des consommations élec.13
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II  Résidentiel
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Format et contenu DPE – M – 1ere page

Neuf Existant

Indicateur de confort, 

uniquement en 

résidentiel neuf

Bilan énergétique:

Neuf  consos par usage 

selon scénario

Existant  Selon conso 

réelles

Conformité RT 

uniquement en neuf

Source infos conso 

uniquement en existant
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Format et contenu DPE – M – 1ere page

 Non RésidentielNeuf Existant

Indicateur efficacité 

éclairage, uniquement 

pour le non-résidentiel

Bilan énergétique:

Neuf  consos par usage 

selon scénario

Existant  Selon conso réelles

Source infos conso 

uniquement en existant

Conformité RT uniquement 

en neuf
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II  Résidentiel
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Format et contenu DPE – M – 2eme page

Neuf et existant

 Non résidentiel

Neuf et existant

Evaluation 

performance 

rafraîchissement 

naturel uniquement 

en résidentiel

Description VMC 

uniquement en 

non-résidentiel

Description autres 

équipements 

spécifiques 

uniquement en 

non-résidentiel
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II  Neuf
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Format et contenu DPE – M – 3eme page

 Existant

Résidentiel et 
Non-Résidentiel

Résidentiel et Non-
Résidentiel

Détail non-

conformité RT 

uniquement pour le 

neuf

Détail travaux 

entrepris pdt et 

après période 

comptabilisation 

consos 

uniquement 

pour l’existant
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Format et contenu DPE - G

EXISTANTNEUF9

Rubriques

XXGéolocalisation du lot (Identification du lot)1

XXPhotographie ou un dessin du bâtiment2

XXBilan énergétique annuel conventionnel détaillé par usage3

XX L’indicateur ICE de consommation conventionnelle4

XXL’étiquette énergie correspondant à l’indicateur ICE5

XX
Evaluation multicritères (Facture d’énergie, Confort, Site, 

Enveloppe, Equipements techniques)
6

XMontant moyen de la facture annuelle d’électricité7

X
Analyse comparative performance simulée et factures 

constatées mettant en évidence les facteurs explicatifs
8

XX
Recommandations d’amélioration, optimale économiquement, 

performance énergétique et confort thermique du bâtiment
9
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Format et contenu DPE – G – 1ere page

 Existant

Infos facture 

et conso 

réelle 

uniquement 

pour 

l’existant 

Bilan conso par 

usage et selon 

scenario 

conventionnel

 Neuf
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Format et contenu DPE – G – 2eme page

 Neuf et existant

L’évaluation inclut 

un classement des 

bâtiments par 

typologie

Les commentaires 

expliquent la 

signification de 

chaque critère 

évalué
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Format et contenu DPE – G – 3eme page

 Neuf et existant

Texte libre à saisir 

sur les 

recommandations 

d’améliorations
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II  Plusieurs formats de contenus de DPE (ancienne version)

• Pour les logements: Modèles pour le neuf, la vente ou pour la location en 
mode calcul conventionnel ou selon factures réelles  (6 modèles)

• Pour le tertiaire également plusieurs modèles disponibles, en neuf ou en 
vente ou selon l’occupation ou le type d’établissement

 Pour l’ancienne version, les modèles étaient disponibles le site de 
l’Observatoire du DPE, géré par l’ADEME qui a été refondu suite mise 
en place nouveau DPE en juillet 2021

 Nouveaux modèles disponibles sur le site dédié au RT RE du bâtiment

 Exemple de DPE ancienne version – Vente de logement établi en 
mode conventionnel  Voir slides suivants
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Format et contenu DPE (ancienne version)
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Format et contenu DPE (ancienne version)

Page 1 Page 2 Page 3

- Détail des consommations 

par usage selon scenario 

(en ef et ep) + estimation 

frais annuels d’énergie

- Etiquettes consommation 

énergétique et émission de 

gaz à effet de serre 

- Description du logement 

et des équipements

- Explications sur les 

méthodes utilisées et la 

signification de certains 

termes

- Conseils pour la 

diminution de la 

consommation 

énergétque
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Format et contenu DPE (ancienne version)

Page 4 Page 5

- Liste des travaux 

d’amélioration 

énergétiques 

recommandés avec une 

évaluation de l’effort 

d’investissement/économi

e réalisée/ROI et taux de 

crédit d’impôts

- Fiche technique 

récapitulant toutes les 

caractéristiques techniques 

du bien utilisées par le 

diagnostiqueur dans le 

logiciel (homologué) pour 

la production du DPE 
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Bilan: périmètre, format et contenu DPE-M

Evaluation simple et rapide à comprendre de l’efficacité des équipements

Mise en avant du confort thermique pour le résidentiel neuf

Pas de valorisation de la performance de bâtiments rafraîchis naturellement, 
non climatisés du fait du périmètre défini

Pas d’évaluation du confort en résidentiel existant, ni en non résidentiel

Exclusion du champs d’applicabilité de certaines typologies de bâtiments en 
non résidentiel à gros enjeux de consommation énergétiques dans le neuf

Emploi de termes trop techniques ou jargonnant pour le public

Un manque d’explication sur les différents indicateurs et paramètres évalués

Des valeurs exprimées difficiles à situer et à un référentiel connu pour un 
public néophyte
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Méthodologie de calcul des indicateurs

 Dans cette parties seuls sont comparés les indicateurs DPE-M et DPE-G

 Le contexte climatique et d’usage étant très différents entre les Antilles et 
la France hexagonale, il n’y a pas lieu d’effectuer de comparaison avec les 
indicateurs du DPE
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Consommation énergie neuf

 Indicateur de consommation énergétique E
Calculé tous usages

Exprimé en kWhep /m2.an

 Indicateur de consommation énergétique 

ICE
Calculé pour les usages immobilier : ECS, 

Climatisation Eclairage, et Ventilation

Exprimé en kWhef /m2.an

E = E_C + E_W + E_L + E_AU – E_PE ICE = C – min (Ppv ;  TRC)

MQ GP

Estimation 

consommation 

électrique 

climatisation

Estimation 

consommation 

électrique 

équipement ECS

Estimation 

consommation 

électrique 

éclairage

Estimation

consommation 

électrique autres 

usages

Estimation 

production électricité 

ENR injectée sur le 

réseau, plafonnée

Consommation 

conventionnelle 

Energie, simulée 

selon RTG

Simulation 

conventionnelle 

production électricité 

par photovoltaïque du 

lot, plafonnée  

C = C clim + C ecs + C ecl + C vmc
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Consommation énergie neuf : Climatisation

 Bfroid_sensible : Calculé selon outil RTM, en 
kWhfroid/m².an

 Bfroid_latent : Calculé selon outil RTM, en kWhfroid/m².an

 Szone_climatisée : Surface de plancher, en m²

 EER: Rendement nominal du système de 
climatisation. Valeur par défaut ou déterminé

 CFA: Coefficient fonctionnement annuel lié aux 
conditions réelles de fonctionnement du système 
de climatisation. Valeur par défaut ou déterminée

MQ GP

E_C = (Bfroid_sensible + Bfroid_latent) × Szone_climatisée

/ (EER × CFA)
Cclim = Consommation équipement de 

climatisation, Simulée en conditions 

conventionnelles, outil RTG
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Consommation énergie neuf : Eau Chaude Sanitaire

 Q = Quantité utilisée pour le ratio RCecs , (effectif 
si bureaux, SDP si logements)

 RCecs: ratio conventionnel de consommation 
d’ECS, en kWhef/U/an 

 η_Wdéfaut : Valeur par défaut rendement 
équipement ECS

 η_W : Valeur rendement équipement ECS 
déterminée par expert

 k_ENR: Taux de couverture solaire

MQ GP

E_W = Q x RCecs x (η_Wdéfaut / η_W) x 

(1-k_ENR)

Cecs = Consommation électrique 

équipement ECS, simulée en conditions 

conventionnelles, dans outil RTG
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Consommation énergie neuf : Eclairage

 Béclairage : ratio de besoin d’éclairage 
calculé avec outil de calcul RTM, en 
kWhef/m².an

 S: Surface de plancher, en m²

MQ GP

E_L = Béclairage x S Cec = Consommation système 

d’éclairage intérieur, simulée en 

conditions conventionnelles dans outil 

RTG
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Consommation énergie neuf : Autres usages

 RCau : ratio conventionnel de 
consommation relative aux autres usages, 
exprimé en kWhef/m².an

 S: Surface de plancher, en m²

MQ GP

E_AU = S x RCau Cvmc = Consommation système de 

ventilation mécanique, simulée en 

conditions conventionnelles dans outil 

RTG (à zéro pour les logements)
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Production électrique à partir d’ENR

 PC : puissance crête installée, en kW crête

 TRC : valeur de la tranche C de l’étiquette 
énergie, en kWhep/m².an (soit pour les 
bâtiments résidentiels : 50 kWhep/m².an ; 
pour les bâtiments non résidentiels : 200 
kWhep/m².an)

 S: Surface de plancher, en m²

 Fep : facteur de conversion de l’énergie 
primaire en énergie finale = 3,5

MQ GP

E_PE = min (1350 x PC ; TRC x S/Fep) Ppv = Production électrique par 

panneaux photovoltaïques, simulée en 

conditions conventionnelles dans outil 

RTG

 Ppv : Exprimé en Whef/m².an

 Plafonné à la valeur de la tranche C 
de l’échelle de l’étiquette énergie soit 
5kWhef/m2.an en résidentiel et 
50Khef/m2.an en non résidentiel.
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Consommation énergie existant

 Indicateur de consommation énergétique E

Calculé tous usages à partir des 
consommations réelles

Exprimé en kWhep /m2.an

 Indicateur de consommation énergétique 

ICE
Calculé pour les usages immobiliers : ECS, 

Climatisation, Eclairage, et Ventilation 
mécanique en conventionnel

Exprimé en kWhef /m2.an

E =E_CE – E_PE
ICE = C – min (Ppv ;  TRC)

MQ GP

Moyenne 

consommations 

électricité réelles du lot

Production réelle 

électricité ENR 

injectée sur le 

réseau, plafonnée

Consommation 

conventionnelle 

Energie, simulée 

selon RTG

Simulation conventionnelle 

production électricité par 

photovoltaïque du lot, 

plafonnée  

C = C clim + C ecs + C ecl + C vmc
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Consommation énergie existant

 E_CE : Consommation électrique réelle

 Moyenne consommation électrique 

réelle, tous usages confondus, sur les 3 

dernières année, ou à défaut sur la 

dernière année ou selon méthode 

déterminée par l’expert

 D’après factures d’électricité

MQ GP

 Cclim: Consommation équipement 
climatisation, en Kwh

 Cesc: Consommation équipement 
d’eau chaude sanitaire 

 Cecl: Consommation système 
éclairage

 Cvmc: Consommation système de 
ventilation mécanique

 Tous simulés en conditions 
conventionnelles, selon outil RTG
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Consommation énergie existant

 E_PE: Production électricité réelle 
plafonnée

 Moyenne production réelle d’électricité 
à partir d’énergie renouvelables, sur les 3 
dernières années ou à défaut sur la 
dernière année ou selon méthode 
déterminée par l’expert

 D’après factures de rachat électricité 
injectée sur le réseau

 Plafonnée à la valeur de la tranche C de 
l’étiquette énergie soit max 14,28 
kWhef/m2.an en résidentiel et 57,14 
kWhef/m2.an en non résidentiel.

MQ GP

 Ppv: Production d’électricité à partir de 
panneaux photovoltaïques

 Simulé en conditions conventionnelles, 
selon outil RTG

 Plafonné
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Etiquette Energie

 Exprimée en énergie primaire, en kWhep

/m2.an, tous usages confondus

MQ GP
 Exprimée en énergie finale en kWhef /m2.an, 

uniquement pour les 4 usages RTG

Non résidentielRésidentielValeurs exprimées en 

kWhef /m2.an
GPMQGPMQ

≤ 60≤ 29≤ 15≤29A

61 à 10029 à 8616 à 2529 à 43B

101 à 15086 à 14326 à 3043 à 57C

151 à 200143 à 20031 à 4557  à 71D

201 à 250200 à 25746 à 6072 à 86E

251 à 350257 à  31461 à 9086 à 100F

> 350> 314> 90> 100G
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Etiquette Energie

 Quelques chiffres de consommation en non-résidentiel en 
Martinique  (selon études ADEME)

 Conso mesurée bât. tertiaires performants rafraîchis 
naturellement entre 19 et 28 kWhef/m2.an 

 Meilleure perf. théorique atteignable pour bâtiments 
climatisés toute l’année 60 à 65 kWhef/ m2.an

 Meilleure perf. théorique  atteignable pour bâtiments 
réversibles 50kWhef/ m2.an 

 Meilleure perf. théorique atteignable pour bâtiments 
rafraîchis naturellement 20kWhef/ m2.an 

 Conso mesurée bât. tertiaires performants climatisés 
entre 86 et 160 kWhef/m2.an 

 Conso moy. bât. type commerces d’après mesures: 448 
kWhef/m2.an

Non résidentiel

MQGP

≤ 29≤ 60A

29 à 8661 à 100B

86 à 143101 à 150C

143 à 200151 à 200D

200 à 257201 à 250E

257 à  314251 à 350F

> 314> 350G

Valeurs exprimées en kWhef /m2.an
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Efficacité climatisation

 Indicateur d’efficacité de la climatisation I_C

Rendement annuel moyen du système de 
climatisation

Sans dimension

 Indicateur d’évaluation de la 
climatisation

Classement de une à cinq étoiles 
selon l’efficacité

I_C =EER X CFA

MQ GP

Coefficient de 

fonctionnement annuel liée 

aux conditions réelles de 

fonctionnement de la 

climatisation. Valeur par 

défaut ou déterminée par 

l’expert

Rendement nominal du 

système de 

climatisation. 

Valeur par défaut ou 

déterminée par l’expert
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Efficacité ECS

 Indicateur d’efficacité installation ECS I_W

Rendement annuel moyen de 
l’installation de production de l’eau 
chaude sanitaire

Sans dimension

 Indicateur d’évaluation du système 
de production d’Eau Chaude 
Sanitaire

Classement de une à cinq étoiles 
selon l’efficacité

I_W =η_W/(1 – k_ENR)

MQ GP

Taux de non couverture 

solaire. Valeur par défaut 

ou estimée par l’expert

Rendement 

équipement ECS. 

Valeur par défaut ou 

relevée par l’expert
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Efficacité éclairage

 Indicateur d’efficacité système éclairage I_L

Uniquement en non résidentiel

Exprimé en W/m2

 Pas d’indicateur correspondant

I_L =puissance électrique installée / SDP

MQ GP
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Confort thermique

 Indicateur du confort thermique ICT

Taux du nombre d’heure où la 
température dépasse 30° sur les 
heures d’occupation.

Exprimé en %

Uniquement en neuf résidentiel

 Indicateur d’évaluation du confort

Qualifie la durée où le logement 
est confortable sans climatisation

Classement de une à cinq étoiles 
selon le confort estimé

MQ GP
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Autres indicateurs DPE-G sans équivalent DPE-M 

 FACTURE D’ENERGIE
Evaluation de la consommation 

d’électricité réelle sur les 3 dernières 
années

 SITE
Notation de l’environnement du 

bâtiment d’un point de vue thermique

 ENVELOPPE ET PANNEAUX PV
Les indicateurs composants de l’ enveloppe 

et panneaux photovoltaïques n’existent pas 
en tant qu’indicateurs calculés dans le DPE-
M  ils sont décrits et évalués 
manuellement
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 Mix énergétique peu diversifié MQ et GP: Prédominance combustibles fossiles

 Même méthode utilisée en MQ et GP pour le calcul des émissions gaz à effet 
de serre (ges) avec 1 facteur de conversion unique

 Indicateur m_CO2 d’émission de gaz à effet de serre, exprimé en kg. CO2 / an

 Pas d’étiquette d’émission de gaz à effet de serre  dans les DPE-G/M 
contrairement au DPE 

 L’autoconsommation d’électricité produite par ENR  facteur pouvant avoir un 
impact positif sur les émissions de ges, insuffisamment reflété dans la formule
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Emissions de gaz à effet de serre

m_CO2 = E × K_del

Facteur de conversion 

énergie finale en émission 

de gaz à effet de serre = 0,8

Consommation d’énergie 

en énergie finale
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Pour les bâtiments neufs : des calculs alignés aux calculs RTM

Influence de l’intensité et des conditions d’usage sur le résultat du 
classement énergétique  Pas d’évaluation de la performance intrinsèque 
du bâtiment

Définition des classes de consommation peu adaptée aux consommations 
réelles des bâtiments  Redéfinir les tranches à l’aune des campagnes 
d’instrumentation et de mesures qui ont pu être réalisées

La déduction (même plafonnée) de la production EnR induit des biais sur la 
performance réelle de consommation et crée une « incitation à consommer 
plus » implicite

Prise en compte insuffisante de l’autoconsommation de la production 
d’électricité ENR dans le calcul des émissions de gaz à effet de serre
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Bilan analyse méthodologie DPE-M



REX DPE-M

FIN DE LA PARTIE I
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